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Capitulo |
DISPOSICOES PRINCIPAIS
Artigo 1°
Disposi¢do Introdutéria
1. O presente Caderno de Encargos compreende as cldusulas a incluir no
contrato a celebrar na sequéncia do procedimento pré-contratual que tem por
objeto principal a concessdo de exploracdo da Loja 4 A 022 no Centro Comercial
das Pedralvas, na Rua das Pedralvas, n.° 15, 1500-487 Lisboa.

2. Toda a correspondéncia relativa ao processo de confratacdo deverd ter

referéncia expressa ao titulo do Concurso e ser dirigida a: contratacao@jf-
benfica.pt, ou Avenida Gomes Pereira n.° 17, 1549-019 Lisboa, tel.: 217123000.

3. A decisdo de confratar foi tomada pela Junta de Freguesia de Benfica por
deliberacdo de 14 de Julho de 2025, ao abrigo da alinea b) do n°1 do artigo 20° do
Cddigo dos Contratos PuUblicos, com vista a celebragcdo de um contrato de

concessdo de exploracdo descrito no presente Caderno de Encargos.

Artigo 2°
Objeto
O presente concurso compreende a Concesséo de exploracdo da Loja 4 A 022,

com a drea de 2,35m x ém, no Centro Comercial das Pedralvas.

Artigo 3°
Equipamento, Obras e Sinalética
1. A aquisicdo de equipamentos, mobilidrio e utensilios necessdrios &
exploracdo é da responsabilidade do Concessiondrio, bem como sistema de
alarme de intrusdo, sistema de detecdo de incéndio, sistema de video vigildncia e
demais elementos necessdrios O exploracdo do espaco.
2. Quaisquer outras obras do espaco terdo de ser previamente autorizadas
pela Junta de Freguesia de Benfica e o respetivo custo serd da responsabilidade do

Concessiondrio.
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3. Tendo como finalidade a salvaguarda do nivel de qualidade do servico e
das instalacdes, a aquisicdo prevista no nimero 1 deve ser submetida & apreciacdo
e aprovacdo da Junta de Freguesia de Benfica.

4, O concessiondrio € responsdvel por todas as obras e licengcas necessdrias &
atfividade do espaco.

5. Qualquer estrutura, mobilidrio e afixacdo de informacdo ou sinalética,
carece de aprovacdo prévia da Junta de Freguesia de Benfica e estd sujeita a

licenciamento nos termos gerais aplicdveis.

Artigo 4°

Vigéncia do Contrato
1. A Concessdo de exploracdo vigora pelo prazo de 4 (quatro) anos, a contar
da data de outorga do confrato.
2. A Concessdo pode ser prorrogada por igual periodo de acordo com o
previsto nas alineas seguintes:
a) Ser solicitada pelo Concessiondrio até ao 90° dia imediatamente anterior co final
do contrato, através de documento escrito;
b) Indicar as razées da pretensdo e o valor da renda que se propde pagar que ndo
poderd ser igual ou inferior ao resultado da aplicacdo da taxa de inflagcdo no
momento d renda do respetivo ano.
3. A Junta de Freguesia de Benfica reserva-se ao direito de ndo aceitar a
proposta de prorrogacdo do periodo da Concessdo.
4, A ndo formalizacdo do pedido previsto na alinea a) do nimero 2 serd
considerada pela Junta de Freguesia de Benfica como manifestacdo de vontade
de ndo prorrogacdo do contrato de Concessdo.
S. Verificando-se o previsto no niUmero anterior, a Junta de Freguesia de
Benfica promoverd, de imediato, arealizacdo do procedimento adequado a novo

concurso de Concess@o da exploracdo.



BAIRRO BN/
DE DE
BENFICA B3N]V

LISBOA.ORIGINAL.

Caderno de Encargos

Artigo 5°
Funcionamento dos Espagos

1. O espaco funciona como estabelecimento comercial, com uma drea de 6
mx 2,35 m (14,1 m2).

2. O Concessiondrio pode praticar qualquer atividade comercial, desde que
aceite pela Junta de Freguesia de Benfica e eventualmente pela Direcdo do
Centfro Comercial, sendo que qualquer alteracdo & atividade concessionada
depende da prévia e expressa autorizacdo emitida pela entidade competente.

3. O mobilidrio, os equipamentos os acessérios e os elementos decorativos
devem ter padrdes de qualidade e comodidade e respeitar as disposicdes legais e

regulamentares que condicionam o exercicio da atividade.

Artigo 6°
Publicidade
A instalacdo de quaisquer dispositivos publicitdrios carece de expressa e prévia
autorizacdo da Junta de Freguesia de Benfica e estd sujeita a licenciamento nos

termos gerais aplicéveis.

Artigo 7°

Obrigagoes gerais dos Concessiondrios
1. Sem prejuizo de outras, impostas pela administracdo do Centro Comercial
ou previstas no Caderno de Encargos e documentacdo anexa, da celebracdo do
contrato decorrem para o Concessiondrio, as seguintes obrigacdes:
Q) Zelar pela defesa e conservacdo das instalacdes e ainda fiscalizar a sua
correta utilizacdo;
b) Cumprir todas as regras e disposicoes relativas a higiene e seguranca
previstas na legislacdo aplicavel, nomeadamente de natureza alimentar (quando
aplicavel), incluindo providenciar quaisquer acdes necessdrias com vista ao
conftrole de pragas;
c) Assegurar a manutencdo, limpeza e higiene do espaco;
d) Assegurar o nivel de servicos, constantes da sua proposta, compativeis com

a classificacdo do estabelecimento;
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e) Suportar todas as despesas de eletricidade, dgua, esgotos, gds, ou qualquer
outro fornecimento ou servico que se revele necessario, incluindo os respetivos
contadores, quadros elétricos e demais despesas de instalacdo, as quais ndo se
encontram incluidas no valor da proposta a apresentar;

f) Garantir a prestacdo de um servico de qualidade;

a) Proceder areparacdo ou substituicdo, no prazo que Ihe for fixado pela Junta
de Freguesia de Benfica, de todos os equipamentos que, por deficiente e
inadequada utilizacdo, ndo reunam as condicdes de higiene, seguranca e
apresentacdo necessdrias;

h) Proceder dimediata aplicacdo de todas as medidas e sugestdes formuladas
pelas autoridades de fiscalizacdo alimentar, econdmica e sanitdria;

i) Praticar uma politica mdxima de precos de acordo com o praticado em
estabelecimentos congéneres;

i) N&o depositar vasiihame no espaco publico ou & vista, mesmo quando no
interior, cumprindo o Regulamento de Gestdo de Residuos, Limpeza e Higiene
Urbana de Lisboa;

k) Quando solicitado, devolver o objeto da concessdo em perfeito estado de
conservacdo, sem prejuizo do desgaste normal devido d acdo do tempo e da
utilizacdo;

l) Fazer divulgacdo das atividades promovidas pela Junta de Freguesia de
Benfica;

m) O concessiondrio obriga-se a ter & disposicdo dos utentes livro destinado ao
registo de reclamacdes, nos termos previstos na lei, devendo as reclamacdes ser,
para além de remetidas d entidade competente para a fiscalizacdo da atividade
em causa, igualmente comunicadas a Junta de Freguesia de Benfica,
mensalmente, acompanhadas das respostas dadas aos utentes e dos resultados

das investigacdes e demais providéncias que porventura terdo sido tomadas.

Artigo 8.°
Hordrio dos Espagos
O hordrio normal de funcionamento do estabelecimento deverd estar

compreendido no hordrio do Centro Comercial.
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Capitulo 1l
DISPOSICOES GERAIS
Artigo 9.°
Utilizagao do Espaco
O Concessiondrio obriga-se a fazer respeitar as seguintes condigcoes:
a) Ndo permitir a enfrada nos Espacos a quem se apresente notoriamente
embriagado.
b) Cumprir com todas as legislacdes aplicAveis ao espaco e ao proprio negdcio

a desenvolver.

Artigo 10.°

Pagamento das Mensalidades
1. O Concessiondrio obriga-se a pagar na Tesouraria da Junta de Freguesia de
Benfica entre o dia um e o dia oito, do més a que se refere, a mensalidade resultante
da sua proposta. A esta mensalidade acresce o Imposto sobre o Valor
Acrescentado - IVA, & taxa legal em vigor, nos termos da alinea c¢) do n.° 29 do
artigo 9.° do Cddigo do IVA.
2. O ndo pagamento da mensalidade, no prazo estipulado, constfitui o
concessiondrio na obrigacdo de pagar juros de mora, nos termos legalmente
previstos.
3. O valor da mensalidade devida pela Concessdo da exploracdo serd objeto
de atuadlizacdes anuais nos termos da legislacdo em vigor regulamentadora das
rendas comerciais.
4, O valor da mensalidade, resultante da aplicacdo do coeficiente definido em
Portaria, serd comunicado ao concessiondrio até ao dia 30 de novembro de cada

ano, para produzir efeitos a partir do dia 1 de janeiro do ano seguinte.

Artigo 11.°

Caugdo
1. Para garantir o exato e pontual cumprimento das suas obrigacdes que
assumem, € exigida aos concessiondrios, a prestacdo de caucdo no valor

correspondente ao valor de trés meses de renda, com exclusdo de IVA.
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2. A caucdo deve ser prestada no prazo de 10 (dez) dias a contar da data de
notificacdo da adjudicacdo, em conformidade com o modelo constante do Anexo
Il do Caderno de Encargos.

3. No caso de ndo ser efetuada a prestacdo da caucdo, a concessdo ficard
sem efeito, podendo a exploracdo ser cedida ao Concorrente classificado em
segundo lugar e assim sucessivamente.

4, A caucdo prestada pode ser executada pela Junta de Freguesia de Benfica,
sem necessidade de prévia decisdo judicial ou arbitral, para satisfacdo de
quaisquer créditos resultantes de mora, cumprimento defeituoso, incumprimento
definitivo pelo Concessiondrio, das obrigacdes contratuais ou legais.

5. A resolucdo do conftrato pela Junta de Freguesia de Benfica ndo impede a
execucdo da caucdo, desde que para isso haja motivo.

6. A execucdo parcial ou total da caucdo referida nos niUmeros anteriores
constitui o Concessiondrio na obrigacdo de proceder d sua reposicdo pelo valor
existente antes dessa mesma execucdo, no prazo de 10 (dez) dias a contar da data
de notificac@o da Junta de Freguesia de Benfica para esse efeito.

7. A caucdo prestada serd libertada pela Junta de Freguesia de Benfica, no

prazo mdaximo de 30 dias contados da data de cessacdo do contrato.

Artigo 12.°
Cessao de direitos
O concessiondrio ndo pode ceder, por qualquer forma, os direitos decorrentes da
presente cedéncia, sem o prévio consentimento escrito da Junta de Freguesia de

Benfica.

Artigo 13.°
Seguros e encargos sociais
1. O Concessiondrio € obrigado a contratar um seguro de responsabilidade civil
que garanta a cobertura dos riscos e danos direta ou indiretamente emergentes da
sua atfividade no valor de 25% do valor anual do confrato.
2. O Concessiondrio € obrigado a confratar um seguro multirriscos, com
cobertura de riscos elétricos em equipamentos, a favor da Junta de Freguesia de

Benfica.
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3. O Concessiondrio obriga-se a efetuar o seguro de pessoal afeto & prestacdo
de servicos, em conformidade com o disposto nos nUmeros seguintes.

4, As apdlices de seguro cobrirdo acidentes de trabalho e doencas profissionais
constando delas uma cldusula pela qual a entidade seguradora se compromete a
manté-las vdlidas até a conclusdo do contrato.

S. Os encargos referentes aos seguros impostos por este Caderno de Encargos,
bem como qualquer deducdo efetuada pela Seguradora a titulo de franquia, em
caso de sinistro indemnizdvel, serdo por conta do Concessiondrio.

6. A Junta de Freguesia de Benfica pode, sempre que entender conveniente,
exigir prova documental da celebracdo dos contratos de seguro referidos nos

numeros anteriores, devendo o Concessiondrio fornecé-la no prazo 5 dias.

Artigo 14.°
Patentes, licengas e marcas registadas

1. Sdo daresponsabilidade do Concessiondrio quaisquer encargos decorrentes
da utilizacdo, no fornecimento, de marcas registadas, patentes registadas ou
licencas.
2. Caso a Junta de Freguesia de Benfica venha a ser demandada por ter
infringido, na execucdo do contrato, qualgquer dos direitos mencionados no nimero
anterior, o concessiondrio indemniza-a de todas as despesas que, em
consequéncia, hajam de fazer e de todas as quantias que tenham de pagar seja

por que fitulo for.

Artigo 15.°
Cessacgdo do Contrato

1. Qualguer das partes pode opor-se d renovacdo do contrato de concessdo
de exploracdo, desde que a comunigue por escrito a outra parte, mediante carta
registada com aviso de rececdo, com a antecedéncia minima de noventa dias em
relacdo ao termo do periodo inicial ou de cada uma das suas renovacoes.
2. Sem prejuizo de outros fundamentos de resolucdo do contrato previstos no
presente Caderno de Encargos € na lei, constitui justa causa para a resolucdo
unilateral do contrato de Concessdo de exploracdo pela Junta de Freguesia de

Benfica a verificacdo de, nomeadamente, uma das seguintes situacoes:
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a) A Utilizacdo abusiva ou acentuada deterioracdo das instalacdes e dos
equipamentos;

b) A prdtica de acdes ou omissdes que prejudiqguem a qualidade e o normal

funcionamento do local cedido;

c) A utilizacdo do local cedido para fins diversos do estatuido no presente Caderno

de Encargos;

d) A condenacdo em processo-crime por ofensa a saude puUblica decorrente de

ilicito praticado nas instalacdes cedidas.

e) A falta de pagamento de qualquer mensalidade em devido tempo;

f) O incumprimento reiterado de qualquer uma das obrigacdes constantes do

presente Caderno de Encargos.

g) O incumprimento de qualquer cldusula contratual considerada essencial.

3. O direito de resolucdo referido no niumero anterior exerce-se mediante
declaracdo enviada ao adjudicatdrio e ndo determina a repeticdo das prestacoes
j@realizadas, a menos que tal seja determinado pela Junta de Freguesia de Benfica.

4, O Concessiondrio pode denunciar a presente Concessdo de exploracdo a
todo o tempo, decorrido que seja um ano sobre a data do seu inicio, mediante
carta registada com aviso de rececdo enviada a Junta de Freguesia de Benfica,
com a antecedéncia minima de 90 (noventa) dias sobre a data em que se operam
os efeitos.

5. A falta do pré-aviso referido no nUmero anterior obriga o concessiondrio a
indemnizar a Junta de Freguesia de Benfica de valor correspondente a 50% da
anuidade em vigor a data da resolucdo.

6. O contrato cessa automaticamente, com a declaracdo de insolvéncia do

concessiondrio ou a aplicacdo a este de Processo Especial de Revitalizacdo.

Artigo 16.°
Encargos e Benfeitorias
1. O Concessiondrio ndo pode proceder a quaisquer obras de beneficiacdo
ou conservacdo da fracdo, sem prévio consentimento expresso da Junta de

Freguesia de Benfica.
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2. O incumprimento do nUmero anterior constitui causa de resolucdo unilaterall
do contrato, revertendo as benfeitorias para o imével, sem qualquer contrapartida
para o Concessiondrio.

3. Sdo da responsabilidade do Concessiondrio todas as despesas com:

a) Taxas de licencas ou autorizacdes administrativas inerentes ao funcionamento
do estabelecimento;

b) Contratacdo de fornecimento de telefone ou outros servicos necessdrios ou
convenientes ao bom funcionamento do espaco;

c) Multas, coimas ou outras penalidades decorrentes de infracdes cometidas no

ambito do funcionamento do estabelecimento.

Artigo 17.°
Foro Competente
Para todas as questdes emergentes do presente Contrato serd competente o

Tribunal Administrativo e Fiscal que tenha jurisdicdo sobre o Concelho de Lisboa.



BAIRRO BN/
DE DE
BENFICA B3N]V

LISBOA.ORIGINAL.

Caderno de Encargos

MODELO A
MODELO DE GUIA DE DEPOSITO
EUrOS oo €
A | IR residente (ou com escritério) em ..., na ..., depositarna ... (sede, filial,
agéncia ou delegacdo) da ....... (instituicdo) a quantia de .......... (por extenso em
moeda corrente) (em dinheiro ou representada por) ........., no IBAN ................,

como caucdo exigida para a Concessdo de exploracdo de.......iieeeennnnes,
correspondente ao valor de 3 meses de renda.

Este depdsito fica a ordem de Junta de Freguesia de Benfica, a quem deve ser
remetido o respetivo conhecimento.

[Data e assinatura do(s) representante(s) legal(ais)]
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MODELO B
MODELO DE GARANTIA BANCARIA
O banco/companhia de seguros ......, com sede em ......, matriculado na
Conservatéria do Registo Comercial de.................... , com o capital social de.........,

presta a favor de Junta de Freguesia de Benfica, garantia auténoma, a primeira
solicitacdo, no valor de ......, correspondente a 3 meses de renda, destinada a
garantir o bom e integral cumprimento das obrigacdes que.............. (empresa
adjudicatdria) assumird no contrato que com ela a Junta de Freguesia de Benfica
vai outorgar e que tem por objeto ....civevecciiieieeieee, regulado nos termos da
legislacdo aplicavel.

O banco/companhia de seguros obriga-se a pagar aquela quantia a primeira
solicitacdo da Junta de Freguesia de Benfica sem que esta tenha de justificar o
pedido e sem que o primeiro possa invocar em seu beneficio quaisquer meios de
defesa relacionados com o contrato atrds identificado ou com o cumprimento das
obrigacdes que ....... (empresa adjudicatdria) assume com a celebracdo do
respetivo contrato, responsabilizando-se o garante, sem quaisquer reservas, por
fazer a entrega de toda e qualguer importdncia, até ao limite da garantia, logo
gue interpelado por simples notificacdo escrita por parte da entidade beneficidria.
Fica bem assente que o banco/companhia de seguros (eliminar o que ndo
interessa) garante, no caso de vir a ser chamado(a) a honrar a presente garantia,
ndo poderd tomar em consideracdo quaisquer objecdes do(s) garantido(s), sendo-
lhe igualmente vedado opor & entidade beneficidria quaisquer reservas ou meios
de defesa de que o garantido se possa valer face ao garante.

O banco/companhia de seguros deve pagar aquela quantia no dia seguinte ao
pedido, findo o qual, sem que o pagamento seja realizado, contar-se-Go juros
moratdrios a taxa mais elevada praticada pelo banco/companhia de seguros para
as operagoes ativas, sem prejuizo da execucdo imediata da divida assumida por
este.

A presente garantia bancdria autbnoma ndo pode em qualguer circunstancia ser
denunciada, mantendo-se em vigor até & sua extincdo, nos termos previstos na
legislacdo aplicdvel.

[Data e assinatura do(s) representante(s) legal(ais)]
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MODELO C
MODELO DE SEGURO-CAUGAO A PRIMEIRA SOLICITACAO
A companhia de seguros ......., com sede em ......, matriculada na Conservatéria do
Registo Comercial de ......, com o capital social de......... , presta a favor de.......

Junta de Freguesia de Benfica, e ao abrigo de contrato de seguro-caucdo

celebrado com ...... (tfomador do seguro), garantia & primeira solicitacdo, no valor
de ..., correspondente a 3 meses de renda, destinada a garantir o bom e
infegral cumprimento das obrigacdes que.............. (empresa adjudicatdaria)

assumird no contrato que com ela a Junta de Freguesia de Benfica vai outorgar e
que tem por objeto ............... (designacdo), regulado nos termos da legislacdo
aplicdvel.

A companhia de seguros obriga-se a pagar aguela quantia nos cinco dias Uteis
seguintes a primeira solicitacdo da Junta de Freguesia de Benfica sem que esta
tenha de justificar o pedido e sem que o primeiro possa invocar em seu beneficio
quaisquer meios de defesa relacionados com o contrato atrds identificado ou com
o cumprimento das obrigacdes que ......... (empresa adjudicatdria) assume com a
celebracdo do respetivo contrato, responsabilizando-se o garante, sem quaisquer
reservas, por fazer a entrega de toda e qualquer importdncia, até ao limite da
garantia, logo que infterpelado por simples notificacdo escrita por parte da
entidade beneficidria.

Fica bem assente que a companhia de seguros garante, no caso de vir a ser
chamada a honrar a presente garantia, ndo poderd tomar em consideracdo
quaisquer objecdes do garantido, sendo-lhe igualmente vedado opor a entidade
beneficidria quaisquer reservas ou meios de defesa de que o garantido se possa
valer face ao garante.

A companhia de seguros ndo pode opor & Junta de Freguesia de Benfica quaisquer
excecoes relativas ao contrato de seguro caucdo celebrado entre esta e o
tomador do seguro.

A presente garantia, d primeira solicitacdo, ndo pode em qualquer circunstancia
ser revogada ou denunciada, mantendo-se em vigor até a sua extincdo ou
cancelamento, nos termos previstos na legislacdo aplicavel

[Data e assinatura do(s) representante(s) legal(ais)]



